COMPRENDRE POUR AGIR FICHE N° 2

HABITAT ANCIEN
EN ALSACE

AMELIORATION ENERGETIQUE ET

PRESERVATION DU PATRIMOINE

L’APPARTEMENT EN IMMEUBLE MITOYEN DES FAUBOURGS

e LOCALISATION
i Lescaractéristiques du type « appartement en immeuble mitoyen des faubourgs » (type 1.05-a) ) ) )
décrites dans la premiére partie de cette fiche sont issues de la modélisation thermique Lappartement en immeuble mitoyen des faubourgs
3 B p N 'p , _ 8 N - o q A est représentatif des périphéries des centres urbains
dynamique établie a partir d’une instrumentation de 9 mois d’un b4timent habité situe : de la fin du XIXe siécle.
a Mulhouse. :

ARCHITECTURE DU BATIMENT

Ce type bati est caractéristique du développement des faubourgs ouvriers a partir du
dernier quart du XIX® siecle dans les villes en fort développement industriel. Construits
sous I'impulsion du patronat ou des caisses mutualistes, ces logements se présentent
sous la forme de petits immeubles mitoyens, de gabarits réguliers, formant des aligne-
ments sur rue, voire des ilots. lIs offrent un paysage urbain de qualité et homogéne, avec
des facades sur rue et sur cour modestes mais ornées (encadrements, petits balcons,
serrurerie). Les intérieurs comportent parfois lambris et moulures.

i/ Strasbourg

Colmar

Mulhouse
COUR

A Fecd Fréquence importante
Briques

Fréquence plus diffuse
Jambage grés
.95 Lorganisation en alignement et le gabarit de la rue
D A (ici formée d’immeubles & RAC + 2 étages) caractéri-
Rail volet ) ituati i atil
Plancher bois Menuiserie bos o, sent la situation thermique du batiment.

Chape
Planches de

sous face

CARACTERISTIQUES DE L’'HABITAT

Solivage
Lattis entre solives
Platre

Pierre

RUE = INT. SALON EXT. RUE
Les piéces de vie, munies pour certaines d’un balcon Malgré la présence ponctuelle de balcons, les ponts
a garde-corps ouvragé et de menuiseries soignées, thermiques sont négligeables, car les planchers
s’ouvrent cété rue, c’est la fagade la plus travaillée. Les ne traversent pas les murs des fagades.
piéces de service sont coté cour. Chaque piéce pouvait
étre dotée d’un poéle.

SACE DIRECTION REGIONALE DE L’ENVIRONNEMENT, DE LAMENAGEMENT ET DU LOGEMENT e DRA( CE DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
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= Q COMMENT CES RESULTATS ONT-ILS ETE OBTENUS ?
2 A partir du cas particulier étudié, la modélisation du type Appartement en immeuble mitoyen des faubourgs a été élaborée en prenant
- des hypothéses dont les principales sont :
- - logement chauffé a 19°C en présence des occupants (température réglementaire) et a 16 °C en leur absence ;
- - chauffage fourni par une installation de chauffage au fioul, d’un rendement moyen de 70% ;
L - orientation du batiment : celle du batiment réel étudié ;
(] - indice de perméabilité a Iair de 'enveloppe du logement : 2,5 m3/h/m2, ce qui correspond a un batiment ancien bien entretenu
(7p) (source : étude BATAN 2007). A titre de comparaison, la RT2012 exige un indice de 0,6 pour les maisons neuves.
g Ces hypothéses sont identiques pour tous les types étudiés dans le cadre de I'étude.
2 ..................................................................................................................................................................................................................................................
- ,
¢» ETIQUETTE-ENERGIE .
- e oo | e mouie | natonalo"
m mitoyen des
‘LLl Lappartement enimmeuble mitoyen des faubourgs, situé dans une région climatique faupourgs
E définie comme rigoureuse, obtient une meilleure étiquette-énergie que la moyenne
=< nationale des logements. s1ane c
£ con . st Serolinue oar- we= D | GH
Ce résultat, relativement satisfaisant s’explique par :
S - le caractére mitoyen, seulement deux faces donnent sur 'extérieur, et la position de ﬂ
I'appartement modélisé en étage courant, entre deux autres logements chauffés ;
- le matériau utilisé pour les murs extérieurs : la magonnerie de brique a une
conductivité de la chaleur plus faible que le béton ou la magonnerie de grés par Logement énergivore
exemple ; .
YA . g . L, . N . . N . *La moyenne nationale est la valeur obtenue par I'étude
- ’épaisseur significative des murs extérieurs, 40 & 50 cm, qui contribue a confé- ANAH sur I'état énergétique du parc des logements
rer a ces parois une certaine résistance thermique, aussi bien sur rue que sur cour ; frangais en 2008 & savoir 272 kWhEP/m?/an.

- la présence d’espaces-tampons, ici la cage d’escalier.

> Z00M SUR LES ESPACES-TAMPONS

Les espaces-tampons sont des parties non chauffées du batiment, situées entre le logement et I’extérieur : cage d’escalier, cave sur-
élevée, grenier inoccupé, porche fermé, etc. Les espaces-tampons jouent un rdle important et subtil dans le fonctionnement énergétique
du logement. En hiver, leur présence minimise les pertes de chaleur vers I’extérieur, sans les rendre négligeables pour autant. En été, ils
sont trés utiles pour atténuer les surchauffes.

REPARTITION DES PERTES DE CHALEUR DU LOGEMENT' AT% o veumaononr
( DE LENVELOPPE
DES DEPERDITIONS DE CHALEUR — )

IMPORTANTES PAR LES DEFAUTS

! Sl < 1% par AERATION
D’ETANCHEITE A LAIR :

QUOTIDIENNE

> 47% par les interstices entre I'exté-
rieur etintérieur : entre murs et parties ! )
fixes des menuiseries, par défaut de /L_ o
o e =1 ~2% PARLES PONTS

calfeutrement des portes palieres ou T | THERMIQUES
des ouvrants des menuiseries. Dans —\ B sy I
ces copstrut.:tllons de facture modest‘e, PARLES MURS TT S :
ces déperditions prennent une tres DONNANT =1 il e o J 16%

i ic A SURLEXTERIEUR ] AL 0
grande Almportance, les par0|s’ etar]t A E oAR LES MENUISERIES
elles-mémes globalement peu déperdi- - F% - ET LEURS VITRAGES
tives (murs épais en briques, surface de P
fagades peu importante). I ==

20%
P 0 PAR LES CLOISONS OU MURS
*Ces pertes de chaleur sont celles d’un appartement situé en étage \(/ DONNANT SUR LES ESPACES-TAMPONS
courant, entre 2 logements chauffés.
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PERFORMANCE ENERGETIQUE DU LOGEMENT ACTUEL

DES POSTES DE DEPERDITIONS A PRENDRE EN COMPTE : e DES PONTS THERMIQUES
> 20% par les cloisons et murs donnant sur les espaces-tampons (cage d’escalier) : car QUASI-ABSENTS

bien que donnant sur des espaces plus tempérés que I'extérieur, certaines de ces parois

présentent une résistance thermique particulierement faible. Ll [ Al i (e plesini-

nuité dans le niveau de performance

> 16% par les menuiseries et leur simple vitrage : ce chiffre est élevé car les surfaces thermique des éléments d’un bati-
vitrées représentent une part non négligeable des parois extérieures. ment. La chaleur s’échappe alors vers

> 15% par les murs donnant sur Pextérieur. Iexterieur par I'élément le moins per-
formant. Cette déperdition localisée

DES DEPERDITIONS NEGLIGEABLES peut nuire fortement a la performance
. globale et provoquer des pathologies

> Par les ponts thermiques (2 %) liées a humidité. Les ponts thermi-
> Une aération quotidienne sans impact : ouvrir chaque jour les fenétres le temps de renou- ques sont le plus souvent quasi-
veller 'air est sans impact sur les déperditions (< 1%) et contribue & un air intérieur sain. inexistants dans le bati d’habitation

antérieur a 1948 : dans tous les types

étudiés (fiches 2 a 8), les déperditions

............................................................................................................................................................. . par ponts thermiques ne dépassent
: jamais 2%.

y 4

CARACTERISTIQUES DE L'HABITAT

a LES DEFAUTS D’ETANCHEITE A LAIR

En hiver, les pertes de chaleur d’'un logement ne se font pas uniquement par transmis-

sion thermique au travers des parois (murs, planchers, menuiseries et vitrages), mais

aussi par le passage de I'air a travers divers petits interstices (fenétres, portes, trappes, a N
coffres de volets roulants, etc..). En été, c’est I'air chaud qui emprunte ces mémes e LE PHENOMENE DE
chemins, ce qui diminue les bénéfices de Iinertie thermique procurée par les parois. LINERTIE THERMIQUE
Un premier geste de rénovation énergétique consiste ainsi a agir sur les défauts

d’étanchéité a I’air. L'étude a montré qu’en veillant au seul bon entretien du logement
il est possible de limiter ces défauts et gagner jusqu’a une classe d’étiquette-énergie.
Pour aller plus loin, un test de perméabilité a I’air peut permetire de détecter d’autres
défauts. Il faudra néanmoins préter attention a garantir une ventilation suffisante du
logement lors de toute intervention.

Les parois composées de matériaux
traditionnels (bois, pierre, brique,
mortier de chaux, etc.) et épaisses
présentent en général une trés bonne
inertie thermique : les ondes de cha-
H : leur qui touchent I'une de leurs faces
sont transmises sur la face opposée

avec un fort déphasage dans le temps

et avec une amplitude fortement

diminuée. En été, la pénétration de la
CONFORT D’ETE chaleur est ainsi retardée et atténuée.

Par rapport a un appartement situé dans
un immeuble en béton des années 1970,
le confort d’été est meilleur pour
I'appartement en immeuble mitoyen

Nombre d’heures pour lesquelles la température intérieure
est supérieure a 27°C en été (toutes piéces confondues)

des faubourgs : il y a moins de sur- o
chauffes. 82 -

Ceci est dii a I'inertie thermique élevée

des murg, et au rafralchlsser’nent pl’OCUI’G Appartement en immeuble Appartement dans un immeuble
par la présence de la cage d’escalier. mitoyen des faubourgs en béton des années 1970

COMPORTEMENT DES MURS VIS-A-VIS DE L'HUMIDITE

La brique, I'enduit et le mortier de chaux ainsi que le platre, présents dans les murs extérieurs du type étudié, sont des matériaux qui
inter-agissent avec I’humidité, contrairement a la plupart des matériaux utilisés dans la construction aprés la Seconde Guerre mondiale.
Il'y a de I’humidité dans les murs, mais en faible quantité, et les transferts d’humidité s’effectuent sans phénomenes d’accumulation
ni risque de pathologies : les murs sont en équilibre hygrothermique.
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COMMENT ONT ETE DEFINIS
LES SCENARIOS DE _
RENOVATION ENERGETIQUE ?

Pour chacun des 3 scénarios, un bou-
quet spécifique d’actions adaptées au
bati ancien a été défini, puis évalué. Un
radar a 5 branches permet de visualiser
limpact du scénario : gain énergétique,
préservation de la qualité patrimoniale
et architecturale, confort d’été, diminu-
tion de I'effet de paroi froide en hiver,
absence de risque d’accumulation d’hu-
midité dans les murs. Des estimations
financiéres complétent cette approche.

€© SCENARIO1

Les scénarios de la phase 2 ont été modélisés ici pour I'en-
semble des logements, dans une logique d’intervention a
I’échelle de 'immeuble, qui est fréquente pour ce type bati.
Les déperditions de chaleur sont différentes de celles d’un
appartement d’étage courant présenté en page 2. Il faut en
effet prendre en compte les déperditions par les planchers
du grenier et de la cave de I'immeuble, ce qui donne :

r\ 38% par FiLTRATION
oy D'AIR AU TRAVERS DES

DEFAUTS D’ETANCHEITE
DE UENVELOPPE

6% &

PLANCHER-HAUT =

f—>1% PAR LES

‘l PONTS THERMIQUES

J14%

16% S PARLES MENUISERES
PAR LES MURS L\ ET LEURS VITRAGES
DONNANT SUR -

LEXTERIEUR 1,

6%

PLANCHER-BAS

( 19% Par LES CLOISONS 0U MURS
\/ DONNANT SUR LES ESPACES-TAMPONS

> LENJEU PATRIMONIAL
ET ARCHITECTURAL
POUR L'APPARTEMENT
EN IMMEUBLE MITOYEN
DES FAUBOURGS :

Extérieurs (enjeu principal) :

- conserver la perception des fagcades et toitures
(volumes, proportions, modénatures) et la matiére
existante (maconneries, enduits, menuiseries)

- éventuellement, restituer un état d’origine connu
des facades

Intérieurs :

- préserver les décors (lambris, moulures, menuise-
ries) et la matérialité des surfaces (platre, parquet)

- préférer I'ajout de matiére mis en ceuvre de ma-
niére traditionnelle a la substitution, et I'entretien
au remplacement

- maintenir les qualités spatiales et I'habitabilité des
volumes

= L'OBJECTIF DU SCENARIO 1 EST DE PRIVILEGIER LE GAIN ENERGETIQUE
9 Toute I'enveloppe de chaque logement est isolée, y compris les murs donnant sur la cage d’escalier et les planchers de la cave
E et du grenier de 'immeuble: Les murs extérieurs sont isolés sur rue par I'intérieur (ouate de cellulose) pour préserver I'aspect de
— la facade et sur cour par I'extérieur (fibre de bois). Les fenétres sont remplacées, en bois
g avec double-vitrage.
1T Ce scénario prend en compte certains enjeux importants de la préservation archi- ZOOM SUR LES MENUISERIES
Q= tecturale de ce type bati : la préservation de la perception des parties magonnées de la Changer uniquement le dormant de la
L facade sur rue ainsi que la volumétrie de la toiture. Cependant il supprime I'ensemble des porte de I'appartement, en conservant
£  menuiseries existantes et masque la facade arriére. celle-ci, et ajouter des doubles fenetres
17, o o ) aux fenétres existantes est un choix
k] ‘Action proposée a I'échelle de I'immeuble pour ce type. différent et plus patrimonial que le rem-
= m"d.'h;ta - . i placement complet des menuiseries. Le
isalatson du planc u grender par le dessus in 4 3H, i 5119
Cufj e Callilogs i wrat  fhai Vbt i gain energetique est quasiment équiva
épaisseur 28 em lent lorsque les murs et les planchers
&=} U=0a2Wim'K sont également isolés.
ChauffageetéCs i
Chaudidre & condensation
&1 réutilisation des émenaurs
et des conduits de furmde exdstants
Murs donnant sur Nextérleur Cloizons et refends d t i
[eted cour] sur les espaces Lampons ~
kton i L C
fibre de bals en panneay —
endult mindral épatiseur 10am l}[ﬂf_l:i:_;lﬂlﬂ!ﬂhﬁw
épalsseur 15cm U=034Wm'K |m;:n —
U =022 s frin vapeur - par l'intérieur
o i e
—_— [_ U = 0,23 Wi K
frein vapeur
ral plagues de plire
Fendtres Vantilation
Remplacement des fendtres, VMC Double-flux
chisiis en bais, double vitrage avec dchangeur de chaleur
awves petits-bols, by-pass
prafils & Nidentique ° - mmd&mm
U= 1,3 Wim' K - "
) ! i: chilssis en bods, double vitrage
Maintien des volets existants, :umhhnm i aﬁf::jiﬁ;?;lls.ﬂpmﬁm liheritiges
chassis en bots, dme Bsolante 1 4 .
N Maintien des volets roulsnts existants,
"ntl";';‘;::f:"m ) 1 lsclation des calssons
Travaux induits = -
Déposefrepose des plinthes,
dies alléges et des radiateurs,
madifications dectriguees = LEGEWDE
sufétions autour des moulures ) — Frein Vapeur bygeo-varisble
duplebod TSRS bas m':r:rdemhdwr
Eolation en sous face Fibre cie bais
md&uﬁubﬁemtﬂuﬁﬁiﬂpﬂr-. bl
épalsseur 12 cm = el

U= 024 Wim' K

APPARTEMENT EN IMMEUBLE MITOYEN DES FAUBOURGS
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€© SCENARIO 1sume

— ke 0
9 NIVEAU « BBC RENOVATION » ATTEINT : nette amélio-  : QUALITE ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE :
E ;  ration énergétique grace a I'isolation complete de I'enve- ® Lafagade sur rue n’est que partiellement conservée carles
= loppe et au remplacement de la chaudiére et des fenétres. : menuiseries sont remplacées (perte patrimoniale, profils |
o FORTE AMELIORATION DU CONFORT D’HIVER : grace épaissis). o _
= a llisolant qui supprime I'effet de paroi froide. La réduction de surface intérieure est peu sensible (2%) :

NTT] , TE s n s mais ['isolation intérieure peut masquer des decors ou !
o MAINTIEN D’'UN BON CONFORT D’ETE : gréce a isolation nécessiter de les reposer. Les plaques de platre raidissent

par I'extérieur sur cour qui préserve l'inertie et au by-pass de la I’aspect des parois.
L i VMC double-flux (évacuation de la chaleur par surventilation). Llsolation Thermique Extérieure est facile & mettre en ceuvre,
= ; , ; .- . apporte un gain énergétique un peu plus important que iso-
(7, MAINTIEN D’UN RISQUE LIMITE FACE A LHUMIDITE lation par Fintérieur et évite des modifications dans les piéces
Ll DANS LES MAGONNERIES : grace a des matériaux | sur cour (cuisines par exemple). Néanmoins elle suppose des
[T isolants perméables a la vapeur d’eau correctement posés travaux a I'échelle de la copropriété, peut étre plus coliteuse et~ :
W et la mise en place d’une VMC double-flux. La durabilité du transforme I'aspect architectural de la fagade sur cour : perte  :
Ll bati est préservée. des épidermes, modénatures, serrureries, balcons réduits.
<L T OO T OO OO OO OO TS O T SO TP OO OO OO T TR B Rt

: cOOT INDICATIF : COUT MENSUEL

! ETIQUETTE mm»

Gain . enerie e @EH A D pEs TRAVAUX INDICATIF
i s > D Aam | i i i DESTRAVAUX' :
s — : 0 330€ 1 220€
S I TTC/m? TTC/mois
COﬂfOI‘t N N Patrimoine et ................................................................ H . H .*Sansp,étbané;i,eetavec
d'été - N ~ Architecture éco-prét a taux zéro sur 10 ans
R S :
l : N :
e i COOT INDICATIF DE L'INACTION : 2970¢
' i CHARGES ANNUELLES 1 360€
‘ i ENETTC” 920¢

Diminution de 420€

I'effet de paroi
froide en hiver

Aujourd’hui et dans 20 ans Sans travaux
: Avec ou sans travaux Aujourd’hui Dans 20 ans B Avec travaux
¢ (logement de 80m?)

—————— Absence de risques
liés & 'humidité

dans les murs

© OO Aant CEEED Apres

** Evolution de la facture énergétique actualisée au cours du temps avec prise en compte de I'augmentation du prix de Iénergie (+8 % pour le fioul, + 6 %
pour Iélectricité, par an) et une actualisation de l'euro de 4 % ; sources : MEDDE / EUROSTAT / CAS

Evaluation de 0 (insuffisant) a 3 (trés bon)

VARIANTE DU SCENARIO 1
UN ISOLANT COURANT MAIS DES RISQUES ACCRUS

Le choix se porte ici sur deux isolants meilleur marché, la laine minérale (coté intérieur du mur sur rue) et le polystyréne (c6té extérieur

du mur sur cour).

@ Le bon confort d’été est maintenu et I'effet de paroi froide en hiver supprimé.

© Le net gain énergétique est similaire au scénario 1, mais :

@ Le choix de la laine minérale peut accroitre le risque de pathologies dans les murs si le pare-vapeur qui ’accompagne est
mal posé : les travaux demanderont donc une exigence et un savoir-faire importants et une vigilance dans le temps.

@ Limpact patrimonial et architectural est similaire au scénario 1.

! ETIQUETTE m®

> RESULTATS DE LA VARIANTE DU SCENARIO 1 © GOOT MENSUEL

{ cOOT INDICATIF
: : INDICATIF

H— e Apré
Gain i ENERGIE cﬂ P ¢ { DES TRAVAUX L
énergétique b D Avant DES TRAVAUX
. — 0 310€ ¢ 210€
~ I TTC/m? TTC/mois
~N . . .
Confort e IR . B
d’été - N . Architecture éco-prét a taux zéro sur 10 ans
; T
!
I/ ,' COUT INDICATIF DE LINACTION : 2970¢€
, i CHARGES ANNUELLES 3s0e
. g : ENETTC” ssoc 985¢€
Diminution de g Absence de risques Aujourd’hui et dans 20 ans
I'effet de paroi FooULE L T P Sans travaux
froide en hiver liés a ’humidité Avec ou sans travaux Aujourd’hui Dans 20 ans W Avec travaux
dans les murs (logement de 80m?)

O OO Avant CEEED Apres

** Evolution de la facture énergétique actualisée au cours du temps avec prise en compte de I'augmentation du prix de Iénergie (+8 % pour le fioul, + 6 %
pour [électricité, par an) et une actualisation de l'euro de 4 % ; sources : MEDDE / EUROSTAT / CAS

Evaluation de 0 (insuffisant) & 3 (trés bon)
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SCENARIO 2

L’OBJECTIF DU SCENARIO 2 EST DE CIBLER L’ACTION SUR LES PRINCIPALES PERTES DE CHALEUR

P
© Ce scénario concentre stratégiquement les interventions dans chaque logement sur les défauts d’étanchéité a I'air (38 % des
= déperditions’) et les murs donnant sur la cage d’escalier (19 % des déperditions’), qui sont isolés par ouate de cellulose.
<L  Ce scénario répond de maniére équilibrée aux enjeux de la conservation patrimoniale : il conserve la perception sur les maté-
= riaux constituant la facade, son épiderme, ses modénatures, ses menuiseries, ainsi que I’essentiel des décors intérieurs.
o
Z *Action proposée a I'échelle de I'immeuble pour ce type, voir en page 4.
‘LLI
(a =
Plancher haut
LLl Amélicration de I'étanchéié i Fair
a
Chaudiére & condensation
L et réutilisation des émetteurs
[y et des conduits de fumée existants
(7¢)
Ll
CS Cloisons et refends donnant
sur les espaces tampons
Murs donnant Quate de cellulose en vrac
sur Paxtérieur frein vapeur intelligent IT‘ =
Amélioration de plagues de plitre .
Fétancheéits a lalr épalsseur 15 cm M*ﬂﬂwﬂ'
U = 0.25 Wim®.K Amélioration de l'étanchéité & Fair
Ventilation p——
Fenétres VME Simple-flux walets
Amélioration de Pt
Fétanchéité & l'air
Maintien des
i ——  Fendtres
volets existants B o ~ Amélioration de I'étanchéité A Fair
Chissis en bols, me isolante Maintien des vobets roulants existants
maoulures & 'identique
U=13WmK
Travaux induits
peude travaux induits |8l . S o — T r
(décoration intérieure) | _, — e
—l":-;—.&_ T
e S LEGENDE
. Duate de cellulose
Plancher bas = et @TTENG o 2y
Amélioration de 'étanchéité i Faic S oucheVC

e MAINTIEN DE LU'ABSENCE DE RISQUE LIE A LHUMI-
:  DITE : grace a I'absence d’isolation des murs donnant sur
¢ Pextérieur et 2 une VMC simple-flux.

Q LEGERE AMELIORATION DU CONFORT D’HIVER : gréce
a 'amélioration de I'étanchéité a Iair, qui empéche I'air
froid de pénétrer dans le logement en hiver.

QUALITE PATRIMONIALE ET ARCHITECTURALE :
. I'amélioration de I'étanchéité des éléments batis et leur
i entretien favorise leur conservation, les surfaces habi-
tables ne sont presque pas impactées et les fagades sont
préservées, y compris les fenétres.

MAINTIEN DU CONFORT D’ETE : grace a I'absence
d’isolation des murs donnant sur I’extérieur.
LEGERE AMELIORATION DE LA CONSOMMATION

ENERGETIQUE : I'étiquette-énergie C est atteinte, grace a
une isolation partielle et un changement de chaudiére.
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SCENARIO 2 suire)

© > RESULTATS DU SCENARIO 2 ! ETIQUETTE m® i COOT INDICATIF { i COUT MENSUEL !
[ Gain | ENERGIE o — :  DES TRAVAUX INDICATIF
<L énergétique _ 3 5 D Avant DES TRAVAUX
rd ~N H
= . 4
= I TTC/m? TTC/mois
A lieiiectecsetcacttetttottenttntontcescnscsacacssesatonssressses  tescessescscescsssrcsscesseroncnset  tecsscecsesescsscnse

~I I I Com‘pr't s S Patrimoine et *Sans prét bancaire et avec
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SCENARIO 3

L’OBJECTIF DU SCENARIO 3 EST DE PRIVILEGIER LA CONSERVATION PATRIMONIALE

Pour limiter I'impact architectural et patrimonial de I'intervention, les murs extérieurs ne sont pas isolés. Seuls sont isolés, par de la

ouate de cellulose, les planchers de la cave et du grenier de I'immeuble™, permettant d’agir sur 12 % des déperditions. La chaudiére

est remplacée et une ventilation est installée, I'étanchéité a I'air est améliorée.

@ Lorsqu’il n’y a pas de décor intérieur d’intérét, cette solution & coiit réduit permet d’agir et laisse la possibilité d’une intervention
ultérieure sur les murs.

© Léquilibre hygrothermique des murs est préserve.

& Ce scénario répond de maniére compléte aux enjeux de la conservation patrimoniale des facades et couvertures, mais
aussi des éléments de décors intérieurs et de I’habitabilité des volumes.

© Le confort d’été est maintenu.

© Une classe de I'étiquette-énergie est gagnée.

@ Leffet de paroi froide en hiver est peu corrigé.

***/ction proposée a I’échelle de I'immeuble pour ce type, voir en page 4.

> RESULTATS DU SCENARIO 3
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** Evolution de la facture énergétique actualisée au cours du temps avec prise en compte de I'augmentation du prix de Iénergie (+8 % pour le fioul, + 6 %
pour [électricité, par an) et une actualisation de l'euro de 4 % ; sources : MEDDE / EUROSTAT / CAS

Evaluation de 0 (insuffisant) a 3 (trés bon)

> ENTREPRENDRE LA RENOVATION ENERGETIQUE DE SON LOGEMENT

La présente fiche est indicative, la réflexion doit étre adaptée pour chaque cas.
Les particuliers peuvent s’informer auprés du site public Rénovation Info Service, faire appel a un architecte (diagnostic

- én“ug du logement, conception du projet, appui aux demandes d’autorisation d’urbanisme, suivi du chantier) et a des entreprises
-I enn-l' 1 reconnues garantes de I'environnement (RGE) pour la réalisation
" yeconomise : e " '
el www.renovation-info-service.gouv.fr

En espace protégé (abords monument historique, ZPPAUP ou AVAP, secteur sauvegardé, sites, cités historiques...), un conseil
en amont du projet sur les enjeux architecturaux et patrimoniaux du bati peut également étre obtenu aupres de I'Architecte
des Batiments de France, au Service Territorial de I’Architecture et du Patrimoine (DRAC).

0 810 140 240

Prix d'un appel local depuis un poste fixe
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LOGEMENT EN IMMEUBLE MITOYEN
DES FAUBOURGS

. A RETENIR

Ce type d’appartement dispose avant toute intervention d’une étiquette-énergie
moyenne (D), qu’il obtient entre autres grace au caractére mitoyen du logement.
Il présente un bon confort d’été. Il forme dans les anciens faubourgs des villes
des ensembles répétitifs bien identifiés et d’intérét patrimonial.

Agir pour améliorer la performance énergétique de I’appartement en
immeuble mitoyen des faubourgs est nécessaire.

Cette intervention doit prendre en compte la valeur patrimoniale et architecturale
du bati : facades en briques ou en pierre, toitures et lucarnes, menuiseries et
vitrages anciens, décors intérieurs. Cette prise en compte, qui permet de préserver
la qualité de I'habitat constitue une autre maniére de valoriser économique-
ment le logement. Enfin une attention particuliere doit étre portée a la bonne
ventilation du logement.

Les scénarios présentés dans cette fiche montrent que différentes solutions
d’amélioration énergétique sont possibles. Chaque maitre d’ouvrage
pourra orienter son choix en prenant en compte plusieurs critéres : gain
énergétique, colit, impact des travaux sur la pérennité structurelle du batiment,
conforts d’été et d’hiver, recherche de la qualité architecturale et patrimoniale.
Un diagnostic précis du logement, réalisé par un professionnel, permettra d’éclai-
rer ces choix.

Pour bien comprendre la démarche, il est recommandé de lire la fiche n°1 « enjeux,
méthode, résultats ».

A PROPOS DE L’ETUDE « HABITAT ANCIEN »

A NOTER :

> Cette fiche, indicative, ne garantit pas I'obtention
des autorisations requises pour engager les
travaux, ni I'obtention d’un prét bancaire.

> Regle générale” : une demande d’autorisation
d’urbanisme est a demander en mairie pour
les travaux sur fagades (dont menuiseries) et
couvertures.

*régles particulieres en espace protégé et sur monument historique

POUR AGIR :

> La fiche « conseils pratiques et définitions »
propose des points de repéres pour s’engager
dans le projet de rénovation énergétique d’un
logement antérieur a 1948.

POUR ALLER PLUS LOIN :

> D’autres critéres entrent aussi en ligne de compte
pour choisir les matériaux : provenance locale ou
éloignée, énergie nécessaire a leur production,
facilité de mise en ceuvre, innocuité pour la santé,
effusivité des matériaux de parement intérieur.

Cette fiche est issue de I'étude « Habitat ancien en Alsace : énergie, durabilité du bati et patrimoine » conduite de 2011 a 2015 par la DREAL et
la DRAC Alsace. L'étude a été réalisée par I'atelier d’architecture Oziol-de-Micheli et la Direction Territoriale Est du Cerema (ex-CETE de IEst).
En 1% phase de I'étude, 7 logements-témoins ont été instrumentés pendant 6 a 9 mois. Leur comportement a été modélisé par simulation thermique
dynamique. En 2°™ phase de I'étude, des bouquets de travaux ont été simulés, avec un double objectif : améliorer la performance énergétique tout

en préservant les caractéristiques historiques, esthétiques et patrimoniales des constructions.

> L’ENSEMBLE DES FICHES ET RAPPORTS D’ETUDE

SONT DISPONIBLES SUR LES SITES DE LA DREAL ET DE LA DRAC ALSACE :

www.alsace.developpement-durable.gouv.fr > rubrique “Construction - Rénovation”
www.culturecommunication.gouv.fr/Regions/Drac-Alsace > rubrique “Architecture et espaces protégés”
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